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Amtliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung Entwurf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V38 ,Solarpark Jessen 1“
in den Gemarkungen Gentha, Ruhisdorf, Arnsdorf und Rehain

Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat in 6ffentlicher Sitzung am 30.06.2025 die Ab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V38 ,Solarpark Jessen 1“ in den Gemarkungen Gentha, Ruhlsdorf,
Arnsdorf und Rehain durchgefiihrt. In gleicher Sitzung hat der Stadtrat den Entwurf des
Bebauungsplanes (Stand 07. April 2025) gebilligt und beschlossen diesen nach § 3 Abs.
2 BauGB der Offentlichkeit vorzustellen. Gleichzeitig findet eine formale Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB statt. Die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Mit dem Bebauungsplan V38 wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Ansiedlung
von fiinf Photovoltaik-Freiflaichenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie abge-
klart.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrieben:

e Die Teilflache A des Bebauungsplanes V 38 zur Gewinnung von Solarenergie liegt
nérdlich vom Stadtkern Jessen (Elster), éstlich der Ortslage von Gentha.
Teilflaiche A: Gemarkung Gentha; Flur 1; Flurstiicke 451, 453, 455 und 457

e Die Teilflache B des Bebauungsplanes V 38 zur Gewinnung von Solarenergie liegt
nérdlich vom Stadtkern Jessen (Elster), siidlich der Ortslage von Gentha.
Teilflache B: Gemarkung Gentha; Flur 2; Flurstiicke tiw. 71, tlw. 72 und tiw. 161

Gemarkung Gentha; Flur 4; Flurstiick tlw. 6/6

¢ Die Teilflaiche C des Bebauungsplanes V 38 zur Gewinnung von Solarenergie
liegt noérdlich vom Stadtkern Jessen (Elster), westlich der Ortslage von Leipa.
Teilflache C: Gemarkung Ruhlsdorf; Flur 2; Flurstiicke tiw. 183, tlw. 184, tiw. 200
und 201

e Die Teilflache D des Bebauungsplanes V 38 zur Gewinnung von Solarenergie
liegt noérdlich vom Stadtkern Jessen (Elster), nordéstlich der Ortslage von Arns-
dorf.

Teilflache D: Gemarkung Arnsdorf; Flur 1; Flurstiicke 189 und tiw. 191
Gemarkung Arnsdorf; Flur 2; Flurstiicke tiw. 58

e Die Teilflaiche E des Bebauungsplanes V 38 zur Gewinnung von Solarenergie
liegt nérdlich vom Stadtkern Jessen (Elster), zwischen den Ortslagen Ruhlsdorf
und Arnsdorf.



Teilflache E: Gemarkung Rehain; Flur 3; Flurstiicke tiw. 143, 62/1, 62/2, 62/3
und 62/4

Die Lage der Teilflachen ist im Anschluss dieser Bekanntmachung dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A) Blatt-
Nr. 1 bis 5, den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung nebst Anlagen
(wie bspw. der Umweltbericht mit den ermittelten KompensationsmalRnahmen und arten-
schutzrechtlicher Betrachtung) wird in das Internet eingestellt und kann in der Zeit vom
21.07.2025 bis einschlieBlich 22.08.2025 auf der Homepage der Stadt eingesehen wer-
den:

www.jessen.de/bauen-wohnen/bauen-in-jessen-elster/oeffentlichkeitsbeteiligung.html

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet liegen die vollstdndigen Planunterlagen wéh-
rend der gesamten Auslegungszeit in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), Bauamt,
SchloBstralRe 11 in 06917 Jessen (Elster) wahrend der Dienstzeiten zur Mdglichkeit der
Einsichtnahme fiir jedermann &ffentlich aus:

Montag: 09:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag: 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 17:00 Uhr
Mittwoch: 09:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr

Weiterhin liegen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung mit umwelt-
bezogenen Informationen zu nachfolgenden Themen aus:

e Ministerium fir Infrastruktur und Digitales vom 14.11.2024

- Hinweis auf Ziel 115 LEP 2010 wonach insbesondere die Wirkung auf das Land-
schaftsbild, den Naturhaushalt und Bodenhaushalt zu prifen sind

- Hinweis auf Grundsatz G 84 LEP wonach eine flachenhafte Installation von PV-
Freiflichenanlagen deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hat

- Hinweis auf G 85 LEP 2010 wonach die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitgehend vermieden werden soll

- Ergénzende Hinweise zum festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

- Hinweis auf raumbedeutsames Vorhaben zum Neubau der Bundesstralle B 187
Ortsumgehung Jessen-Muhlanger

o Landkreis Wittenberg vom 05.12.2024

- Untere Immissionsschutzbehdérde: Hinweise auf Blendwirkung

- Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde: Hinweise zur Bewertung des Schutzgu-
tes Boden

- Untere Wasserbehérde: Hinweise zur Betroffenheit von Oberflichengewasser

- Untere Naturschutzbehérde: Empfehlungen zur Kartierung und griinordnerischen
Bilanzierung, Hinweise zu Waldfldchen

- Untere Jagdbehérde: Einwande zur geplanten Einzédunung (Jagdflache) und
Entzug von Feld- und Wiesenfluren (Lebensraum)

e Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie vom 28.11.2024
- Hinweise auf archdologische Bodenfunde




- Hinweis auf Erfordernis von Dokumentationsverfahren und baubegleitende ar-
chéologische Dokumentation

e Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt vom 21.11.2024
- Einwédnde zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen
- Verweis auf nachteilige Verdnderungen fiir die Agrarstruktur (Flachenzerschnei-

dung)

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann - schriftlich, per E-Mail (info@je-
ssen.de) und / oder miindlich zur Niederschrift - Stellungnahmen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnah-
men mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Hinweise zum Datenschutz

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer
Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegeben Daten, wie Name, Adressdaten und E-
Mailadressen zustimmen. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abge-
ben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergebnis der Priifung nach Abschluss des
Verfahrens. Gemal Art. 6 Abs. 1e EU-DSGVO werden die Daten im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens fiir die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fir die In-
formationspflicht Ihnen gegeniiber genutzt.
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Jessen (Elster), den 01.07.2025
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Birgermeister



