AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Offentliche Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Jessen (Elster) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 28.02.2023 den Entwurf zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes Jessen (Elster) in der Fassung vom 11.01.2023,
einschlieRlich Begrindung, gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.

Ziel und Zweck der Planung ist die Anderung eines Teilbereiches, eines zurzeit als gewerbliche
Bauflache dargestellten Gebietes, zur Sonderbauflache ,Einzelhandel* (SO), um die
planungsrechtliche Zulassigkeit von grof¥flachigen Einzelhandelsgeschéften entsprechend den
Festsetzungen eines hierfir aufzustellenden Bebauungsplanes vorzubereiten.

Das Plangebiet liegt im ,Gewerbepark Jessen 2“ der Gemarkung Jessen, an der B 187 (Rehainer
Strale).

Nachfolgende Abbildungen zeigt die Lage des Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Jessen (Elster).
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Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Jessen (Elster) wird anhand des Entwurfes in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt.
Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Jessen (Elster), mit
Begriindung und Umweltbericht, kann im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom

11.04.2023 bis einschlieBlich 12.05.2023

im Bauamt der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloRstralle 11, Zimmer
0.39 zu den Dienstzeiten eingesehen werden:

Montag/ Mittwoch/ Freitag von 09:00 Uhr -12:00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr -12.00 Uhr und 13.00 Uhr -17.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr -12.00 Uhr und 13.00 Uhr -18.00 Uhr



Nachfolgend aufgefiihrte Planunterlagen werden zeitgleich elektronisch auf der Internetseite der
Stadt Jessen (Elster) unter folgendem Link

www.jessen.de

sowie Uber die Internetseite des Landesportales von Sachsen-Anhalt der Offentlichkeit
zuganglich gemacht.

Die auszulegenden Unterlagen umfassen:

- Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Jessen (Elster), Stand: 11.01.2023

- Begrindung zum Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Jessen (Elster),
Stand: 11.01.2023

- Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Entwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes Jessen (Elster), Stand: 11.01.2023
Der Umweltbericht wird gemaR den MalRgaben der §§ 2 (4) und 2a BauGB und der Anlage 1
zum BauGB erstellt. Er beschrankt sich auf die von der 6. Anderung beriihrten Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Die Ermittlung zu erwartender Umweltauswirkungen erfolgt fur
Darstellungen, mit denen erstmalig durch die 6. Anderung des Flachennutzugsplanes ein
Nutzungswandel (Umwandlung in eine andere Art der Nutzung) ermdéglicht wird.
Darstellungen, die sich aus nachrichtlichen Ubernahmen anderer Zulassungsverfahren
ergeben, unterliegen nicht der hiesigen Umweltprifung. Im Umweltbericht wurden die
Auswirkungen auf folgende Schutzglter einer Beurteilung unterzogen:

o Mensch — mit Aussagen u. a. zur Vorpragung, Nachbarschaft und Konflikten durch
Larm und Verkehrsfrequenz

o Arten und Lebensgemeinschaften — mit Aussagen u. a. zu Verlust von Anbauflache
und Vegetation

o Boden/ Grundwasser — mit Aussagen u. a. zu Bodenfunktionen und zum Verlust
offener/ versickerungsfahiger Bodenoberflachen

o Oberflachengewasser — keine Relevanz

o Klima/ Luft — mit Aussagen zu mikroklimatischen Effekten durch Versiegelung und
Bebauung

o Landschaftsbild — mit Aussagen u. a. zur Uberpragung

o Kultur- und Sachgiiter — keine Relevanz

- Auswirkungsanalyse zur Verlagerung des REWE- und des Rossmann-Marktes in die
Rehainer Stralle in 06917 Jessen (Elster), Stand: 20.12.2022

- Stellungnahmen mit umweltrelevanten  Informationen aus der frihzeitigen
Behdérdenbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, wie nachfolgend
genannt:

o Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 27.10.2022 mit
Umweltinformationen zum Baugrund und Grundwasser

o Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt
im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom
28.10.2022 mit Umweltinformationen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Flurneuordnungsverfahren

o Stellungnahme des Landkreises Wittenberg im Rahmen der frihzeitigen
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 02.11.2022 mit
Umweltinformationen zum Hochwasserrisikogebiet, Schutzbereich
Mineralwasservorkommen, Flachenentwasserung/ Wasserruickhaltung und
Bodenschutz

Wahrend der o. g. Frist zur Einsichtnahme kénnen von Jedermann Stellungnahmen unter o. g.
Anschrift abgegeben, zur Niederschrift vorgetragen oder per E-Mail an



info@jessen.de

abgegeben werden. Auch interessierte Kinder und Jugendliche sind aufgefordert, sich zur
Planung zu auern.

Die der Planung zugrundeliegenden nicht éffentlich zuganglichen Vorschriften (Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und ahnliche Regelungen) werden wahrend der Zeit der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung an der o. g. Stelle zur Einsicht bereitgehalten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Jessen (Elster) gem. § 4a Abs. 6 BauGB
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Jessen (Elster) deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Flachennutzungsplanes nicht
von Bedeutung ist.

Gem. § 3 Abs. 3 BauGB wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne
des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Hinweis zum Datenschutz:

Aufgrund und zum Zweck der vollstédndigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der
Planung beruhrten Belange werden nach den §§ 1, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch im Zusammen-
hang mit dieser Planung personenbezogene und -beziehbare Daten erhoben. Am Auslegungsort
und ergadnzend auf der Internetseite der Stadt Jessen (Elster) werden Informationen zur
Erhebung und Verarbeitung sowie zum Schutz dieser Daten im Rahmen der Bauleitplanung be-
reitgehalten.

Jessenﬂilster), den 15.03.2023
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