Bebauungsplan Nr. 56
Wohnbebauung "An der Ziegelei* im OT Kléden
der Stadt Jessen (Elster)
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8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1 Gehdblzschutz

Die Alleebdume entlang der Stral3e sind gemafR § 21 NatSchG LSA geschitzt. Eine Beseitigung oder Zerstérung
ist gemal § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA verboten.

Teil A: Planzeichnung

—_—
S -
-

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

g.':’y 1.1 Art der baulichen Nutzung 8.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fléchen
_-%-,5’,' - allgemeines Wohngebiet (WA) }Erdcﬁg JigﬁgiqigPé?]n\z/girgg?ggggrgisticl;lgazeichen gekennzeichneten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
S .
N S\‘" ‘ ' II:E ; _%qh‘r(nutzwasserdruckleitijr]tg (Was\?ver- unc_i Ab&/vggserzweckveri?an% "E(IjbeéFbISEeETJtesfjen“) .
o & 2 ’,' 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 17 - 20 BauNVO) IR 3 M;Re}/\slggiﬁrg%g% Uefl\ EA‘IE_ILNE Z( S t?gﬁqe;qgﬂ) wasserzweckverband ,Elbe-Elster-Jessen®)
/ 04 Grundflachenzahl (GRZ) 9. Vermerk

Hochwasserrisikogebiet

Il Zahl der Vollgeschosse
Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) der Elbe. Hier gilt § 78b WHG.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1]

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Praambel
Die Stadt Jessen (Elster) erlasst auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der gliltigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kldden.

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Geltungsbereich

Q(? private Grinflache mit ZweCkbeStimmung "AbStandSQrun" Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Kléden, Flur 2, Flurstiick 568 gemafR Planzeichnung.
N

L . . 2. Zulassigkeit von Vorhaben

4. I,illatChen qui M%Bn?'h’}??g QZLA'B S?’h;\"ltzfzzoué Pﬂce; e) und zur EntW’CkIung von BOden: Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 2 BauGB.
atur un anascna S. r. au

L Umgrenzung von Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

N und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft VYerfahrensvermerke

z. B. M1 MaRnahme mit Nummierung 1. Der Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am ..............cccccccoiis vom Stadtrat der
pitias : H e Stadt Jessen (Elster) als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrates
_—e—"" 5. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen VOM s gebilligt.
== (§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ; (Esten), d
o essen (Elster), den ...
“_Dmck\e'\\“_“‘;_——“’——‘. °° e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Michael Jahn
_‘2,_———" ) b6 o OC Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Burgermeister
_‘,___.(_——” N (Siegel)
__(___———”" . z. B. Pg2 Pflanzgebot mit Nummierung
6. Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 2. AUSFERTIGUNG:
und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der
Stadt Jessen (Elster), bestehend aus:

‘ Erhalt Baume - der Planzeichnung vom ...........cccccceee.

- den textlichen Festsetzungen vom ..........c..cccoee.

- der Begrindung vom ...........ccccceeeenne

jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtrates
der Stadt Jessen (Elster) vom ...........ccocoeeiinenn. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Jessen (EIster), den ......o.oovevvovorvereerinn,

Michael Jahn
Burgermeister
|<— . Siegel
z.B. 3.00 Abstandsmald in m (Siegel)
i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen
D ] (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) 3. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster),
sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten)
__>_§Vl_:_>__ SW—DruckIeitung (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............cccocoeiiieie

im Mitteilungsblatt fir die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

VWT (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

AN . . . . sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan istam .............ccoccceiee in Kraft getreten.
N ° 7 A G i 2l Mittelspannungskabel (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)
N Jessen (EISter), den ..o,
AY . H
\ 8. Sonstige Darstellungen Michael Jahn
N 9 9 Bargermeister
AN Nutzungsschablone _ (Siegel)
N\ 1 - Art der baulichen Nutzung
\
© AN 1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
~ S 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
> @ %, 5 4 - Bauweise
AN 5 - MaRnahmengebot (M)
Pflanzliste 6 - Pflanzgebot (Pg)
Vorkommensgebiet (VKG) ] ]
(Azr;:l;)me nach BUTTLER et al. Synonym, Deutscher Name VKG 1 VKG 2 VKG 4 Te" B: Textllche FeStSGtZU ngen
Acer campestre Feld-Ahorn X X X .
Acer platanoides® Spitz-Ahorn* X X X 1. Art und Mal3 der baulichen NUtZUﬂg (§ 9Abs. 1Nr. 1 BaUGB)
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X X .
© Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze - - X 1.1 Art der baulichen Nutzung
@ Betula pendula Hénge-Birke X X X Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO.
Betula pubescens Moor-Birke X X X Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
Carpinus betulus Hainbuche X X X 1 Wohngebéude
gifr:i’;e; ::t"’a Ezfn*:ﬁj::&z Edelkastanie : X § 2. nicht stérende Handwerksbetriebe - _
Cornus sanguinea ssp_ Sanguinea” | Blutroter Hartriegel X X X 3. Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Corylus avellana Gewéhnliche Hasel X X X . R
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn X X X Nicht ZUIaSS|g sind: i . .. i .
Crataegus macrocarpa [C. laevigata x rhipidophylia] X X X - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften
GroRfriichtiger WeiRdorn - Anlagen fir kulturelle Zwecke
Crataegus media C. laevigata x monogyna] Mittlerer X X X - Betriebe und Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
WeiRdorn .
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn X X X 1.2 Mal3 der baulichen NUtzung
Crataegus rhipidophylla GroRkelchiger WeiRRdorn X X X Das MaR der baulichen Nutzunag ist festgesetzt mit: L .
. =C ! . . age im Raum
Crataegus subsphaericea {grgc%?ggg::é;r:i*;g'rd;;vrg;g[;ilm X X X - ger (ﬁr“n(tj)ﬂach?nzahl ( dRcZa) von 0,4 gem?ré b19 ,Z\st. 1N§%N\tlo’ E{ne IL_gbe_rschreutung der GRZ 0,4 g
. . . urch Nebenanlagen und Garagen i. S. S. au ist nicht zulassig.
Cytisus scoparius Besenginster X X X =
Daphne mezereum Gowdhnlicher Seidelbast - X X - der Zahl der Voligeschosse | - I gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO. 3
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen X X X . . .. " g A
Fagus sylvatica Rotbuche X X X 2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o
Frangula alnus Faulbaum X X X i
Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche X X X 2.1 Bauweise :
ﬁei":;ﬁi}g‘lsz'a gae?/z:rﬁ;g:;eétechpmme . 2 2 Die Bauweise ist gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Juniperus communis Heide-Wacholder X X X " - -
L ariore T > > X 2D|i gl?:rgbail{)gfgi g:::(fs?ﬂ%iﬁzzgsgne sind durch die Festsetzungen der Baugrenzen nach ;
Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt X X X ]
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche - - X § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
Malus sylvestris Holz-Apfel X X X
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X X X . rtinflachen Abs. 1 Nr. 15 B B
Populus nigra ssp. nigra* S_chwarz-PappeI* X X - 3 G u aC_ € (§ 9 bS B 5 aUG ) ] . o
::opulus tremula \Z/Itter;IT(a_ppehl § § § Festgesetzt sind private Grunflfachen mit Zweckbestimmung "Abstandsgrin”. In den Abstandsgriinflachen
runus avium ogel-Kirsche _ sind jegliche Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen (auf’er Rasen) nicht zugelassen.
EFU"US padus ssp. padus Ser‘:lw::“'mhe Traubenkirsche § § § Zugelassen sind gepflasterte Grundsttickszufahrten und PKW-Stellflachen.
runus spinosa ssp. spinosa chienhe
e foBme 2 2 2 4. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden o wissenoryd 0
—_ Quercus robur Stiel-Eiche X X X (§ QAbS 1 Nr- 160 BaUGB) L] F ‘ _:J u ]',- !
E.*;Jam"‘l‘s. cathartica i:"g'ez'*ﬁeuzq‘;m X X § Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten sowie eine sichere La%er_ung wassergefahrdender Stoffe : " = .
Ripes iig'r’;‘;qm e 3 3 und eine hochwasserangepasste Medieneinfiihrung sind vorzunehmen. Bei einem HQextem kénnen sich S | { M h - L
OER PLANUNTERLAGE Ribes Tubrum Rote Johaarsbesrs X . < Pegelstande von 0,5 m bis 2 m tiber dem Gelénde einstellen. by ¥ -1l | ||
Ribes uva-crispa Stachelbeere X X X . . B =R I |
Rosa agrestis Feld-Rose - X X 5. Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege @ SRR ®\ S, N - B
o g B e — o Rosa balsamica Flaum-Rose X X X und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) il T SN F ¢ bug 4" _—
Feuermelder ] Anschlagsdule /Merksdule @ Rosa caesia Lederblattrige Rose X X X o B ‘(3“\? 4\ O _j’[j o = = i ]
Grenze des Londireises ammm @ @ cmmm o @ Laterne 3% Briefkasten = ” - Quelle: Geob BE-JWérmGeo LSA, 2649 Thaimann-s | [ Q o (ohne MaRstab)
oo | e, § | im0 iy T 1| atnahme 1 (1) - Anlegen einer Strauch-Baumhecke R gy e Y =0 )
Gemarkungsgrenze S — e Wossereninchmestell ® Rosa dumalis Vogesen-Rose X X X Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Fléche, ist eine 2-reihige Plangrundlage
Flurgrenze — = | crngrumen e 1 i Grunduosseroen iPs Rosa elliptica Keilblattrige Rose - X X Strauch-/Baumhecke anzupflanzen. Zu verwenden sind standortheimische Pflanzenarten der Pflanzliste. rlangrundlage
E ;“{%E:Fﬁgi o oerfuhyiront 1) S < Rosa merania Eﬁ?ﬁéﬁﬁg?éise - X X MaBnahme 2 (M2) - Anlegen einer Gebiischfliche %ag te"Bung' aléféj ?L\c/a runogageL\/so: /GGObiSiSdaten h halt.d
Entwurfsgrenze _ e terfurvcran einzelner Laubbaum a ! - = s A 4 . . . . . eobasis- ermGeo www.lvermgeo.sacnhsen-anhait.de
! renspnkt T dnterfurcirant < einzeiner Nadeloaum - Rosa rubiginosa Wein-Rose X X X Pro 1000 m? Grundstiicksflache sind mindestens 110 m? flachige Laubgehélze innerhalb der nicht tiberbaubaren i " iotsk !
Flurstiicksgrenze, Grenz— Regeneinlauf mm Baumreihe (Laubbdume) aaa Rosa subcanina Falsche Hunds-Rose X X X Grundstiicksfi&che anzupflanzen, Zu verwenden sind standortheimische Pflanzenarten der Pflanzliste Geoleistungspaket fur kommunale Gebietskérperschaften (Geo-kGk)
feststellung erforderlich — 00 aumreihe (Nodelbdume! A A A - . . f . X _ _
unter= bav. ober= Schieber (W-Wosser, 6=Gas) oW @G Eoue, re (Nosebome) . Rosa subcollina Falsche Hecken-Rose X X X Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017
Schmutzwasser __= runder Schachtdecke! & Stellplitze ® Rubus fruticosus Brombeere X X X Recht di
Mischwasser —_——— eckiger Schachtdeckel X Wohnhaus Whs Rubus idaeus Himbeere X X X = = = H ecnisgrundiagen
s T o A o o T e < < < 6. Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen .
Trinkwasser — Werkstatt st — o (§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Kanaideckel <> G G Salix aurita Ohr-Weide X X X : pe
Gas [ aragen a - - das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
Flektroversorgung o Schaltkasten = s Bungalow 8g Salix caprea Sal-Weide X X X . . " . . . worden ist
Taekommunbation aten | ——— | Stem /Tddkon Rinne Ri Salix cinerea Grau-Weide X X X Pflanzgebot 1 (Pg1) - Anlegen einer Griinflaiche mit dezentraler Versickerungsanlage innerhalb orden is ,
— Wegekreuz I Kiesel K - o - d h biet - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
auer e P ) Salix fragilis Bruch-Weide X X X es Wonngebletes ol (BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
R X : Salix pentandra Lorbeer-Weide X X - Innerhalb des Wohngebietes sind in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen dauerhafte eandert worden ist ' T
Zaun (beidseito) I Belorglatten il Salix purpurea Purpur-Weide X X X Bodenbedeckungen aus Rasen oder sonstigen Bepflanzungen sowie eine dezentrale Versickerungsanlage - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
Zoun (sinseitig © e e Salix triandra Mandel-Weide X X X gchacht oder Mulden) fir Niederschlagswasser herzustellen. des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
Hecke (oefdseito) Schornstein o Feldsteinpflaster Fep Salix viminalis Korb-Weide X X X ie Anlage von Kies- und Schottergarten ist nicht zulassig. - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Hecke (:"g:e"r‘;:im e sehidaraich Mosdicpfister Vor Salix x rubens [S. alba x fragilis] Fahl-Weide X X X . ] L 10. September 2013, in der derzeit glltigen Fassung
e e T GosWosser,/ Abwasser P o/m/n Pl ot Sambucus racemosa Trauben-Holunder - - X Pflanzgebot 2 (Pg2) - Anpflanzungen innerhalb der Brlvaten Abstandsgriinflichen 0
Grenze des Geltungs~ Most e Betonsteinplaster B Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X Innerhalb der Abstandsgriinfldchen ist eine dauerhafte Bodenbedeckung aus Rasen herzustellen. atum Name
Reha o splanes e Doppémast/A-Mast ® e eneeseRosen et Sorbus aucuparia ssp. aucuparia | Gemeine Vogelbeere, Eberesche X X X Bearb. | 03/2022 DI Bebauungsplan Nr. 56
Bagere —— | . e o Sors.s Somos e Sooiering - 2 . 7. Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern Gez | 03/2022 KJ Wohnbebauung "An der Ziegelei"
10m-—Hahenlinie mit Hene — 70— Tonkstelle o ;;‘:issgz‘ﬂbodenhbhe ‘E?: Sorbus torminalis Elsbeere a X X : g : p g 9 ’ im OT Kldden der Stadt Jessen (Elster)
S shentie mit e [ Vorschriftzeichen Q Fncndoang A Taxus baccata Européische Eibe - - X und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Phase | 03/2022]  Entwurf
2.5m-Hehenlinie mit Hehe Richtzeichen/ vl o Tilia cordata Winter-Linde X X X o i ) i i . i LS/HS | LS489 | DHHN2016
05 Héhenline it Hihe S Hinweisschild T Wonchihe it Tilia platyphylios Sommer-Linde - - X Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Alleebdume sind zu erhalten.
Boun , e ! o she f: Ulmus glabra Berg-Ulme X X X ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke
pemnarimesser 0000 | masinen & Uimus laevis FlatterLIme a X . A Schwesegraben 15 . 04524 BadlLisbamerd Stand: Plan-Nr. 1
Baumhihe = Walmdach WD Ulmus minor Feld-Ulme X X X SP TT fc ngztg%a e?SO GE) F 835:;219?‘2'3%13 Marz 2022 :
Hghenfestounit. mit © 703 Warnbake 7 Satteldach s Viburnum lantana Wolliger Schneeball - - X W?szc?gpfbali de )150-60 - Fax ( ) 150-
Golindehthe o 052 StraBennamenschild F ;‘jﬁzz:ﬁh E; Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball X X X ' ’ M 1500




