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1 Planungsgegenstand

1.1 Allgemeine Angaben

Die Stadt Jessen liegt im Osten des Bundeslandes Sachsen-Anhalt an der Schwarzen Elster. Zur
Stadt gehéren 44 Ortsteile. Die Stadt Jessen fungiert als Grundzentrum mit Aufgabe eines
Mittelzentrums gemaR Landesentwicklungsplan.

Im Jahr 2011 wurde die Gemeinde Kléden nach Jessen (Elster) eingemeindet. Zu diesem Zeitpunkt
verflgte die Gemeinde Kldden tber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet —
Mittelweg® aus dem Jahr 2006.

1.2 Anlass der Planung, Aufhebungsbeschluss

Mit Bekanntmachung vom 12.07.2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet —
Mittelweg® in der Gemeinde Kldden rechtskréftig.

Stadtebauliches Ziel fur den Bebauungsplan war es, die, Anfang der 90er Jahre vorliegenden
Bedirfnisse an erschlossenem Bauland bedienen zu kdnnen und somit vor allem junge Menschen im
Ort anzusiedeln.

Dieses stadtebauliche Ziel kann auf unabsehbare Zeit aus folgenden Griinden nicht mehr verfolgt
werden.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich, bis auf ein Grundstick,
ausschlie3lich in Privatbesitz. Sie sind den privaten Wohngrundstiicken entlang der StralRen als
Hausgarten und / oder Weideflachen zugeordnet.

Diese Potentialflachen werden von den Privateigentimern nicht verduRRert, sodass ein
Umlegungsverfahren notwendig ware. Des Weiteren sind diese Flachen nicht vollumfénglich
erschlossen. Weder fir die Umlegung noch fur die ErschlieBung des Baugebietes stehen der Stadt
Jessen (Elster) in den kommenden Jahren finanzielle Mittel zu Verfigung (Konsolidierung).

Des Weiteren ware der Bebauungsplan Nr. 2 entsprechend der heutigen Rechtsgrundlagen und
Bedurfnisse der zukiinftigen Bauherren zu andern.

Dabei ware der Bebauungsplan an die Ziele der Landesplanung anzupassen, weil die zur Verfligung
stehenden Bauflachen den drtlichen Bedarf weit Uberschreiten.

Aufgrund dieses Sachverhalts beabsichtigt die Stadt Jessen (Elster) den Bebauungsplan Nr. 2
vollstandig aufzuheben. Den Aufhebungsbeschluss hat der Stadtrat am 03.05.2022 gefasst.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 wird im Verfahren gemal? § 13a BauGB ohne formale
Umweltprifung durchgefihrt.

1.3 Angaben zum Plangebiet

Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Kléden

Flur: 2

Flurstiicke: 63/1; 587 (alt 63/2); 64; 65; 66; 67; 68; 69; 70; 71; 72; 575 (alt 73/2); 572 (alt
74/2); 7513; 75/4; 75/5; 75/6; 75/7; 75/8; 76/1; 76/3; 712 (alt 76/4); 713; 586 (alt
77); 78; 81

GroRe: 40.260 m2
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1.4 Verfahrensibersicht

Planart

Vorhabenbezeichnung

Stadt
Landkreis
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Land

Planungstrager

Planungsbiiro

Bebauungsplan

Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg“ Gemeinde

Kléden

Jessen (Elster)

Wittenberg

Anhalt — Bitterfeld — Wittenberg

Sachsen-Anhalt

Stadt Jessen (Elster)
Schlossstrafle 11
06917 Jessen

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda
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Verfahrensstand
Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung der Aufhebung des vom 03.05.2022
Bebauungsplans
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur Aufhebung
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Jessen (Elster) vom 18.05.2022
Friihzeitige Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 20.06.2022
Beschluss des Bau- und Vergabeausschusses zum Entwurf und zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes vom 29.08.2022
Offentliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und der 6ffentlichen
Auslegung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Jessen (Elster) vom 05.10.2022
Mitteilung/Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden geman §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.09.2022
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 13.10.22 - 14.11.22
Beschluss des Stadtrates zur Abwagung und Satzung vom ......
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom ......
Offentliche Bekanntmachung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Jessen (Elster) vom .......

2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, in der derzeit glltigen Fassung

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gesetzliche Grundlagen bilden:

3.1 Landesentwicklungsplan

- Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015, geandert durch
88 1 und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.
Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160)
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Eine landesplanerische Abstimmung ist nicht erforderlich, da es sich mit dem
Aufhebungsbebauungsplan um keine raumbedeutsame Planung handelt.

3.2Regionalplan

- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom 14.09.2018, in
Kraft seit 27.04.2019)

- Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014, genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehdrde am 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014)

Nach dem Ziel 1 des sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge“ ist Jessen (Elster) ein Grundzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Nach dem Ziel 4 sind Innenentwicklungspotentiale fur die Wohnbebauung zu nutzen, um die
innerértlichen Bereiche zu erhalten. Es sollen bestehende Infrastrukturen genutzt werden und
Freirdume erhalten bleiben. Zur Reduzierung der Reservebauflaichen in rechtskraftigen
Bebauungsplanen soll die Gemeinde Akquise zur Marktverfligbarkeit der unbebauten Grundstiicke
beitragen. Die Siedlungsflachenentwicklung ist unter dem Aspekt der demografischen Entwicklung
und Nachhaltigkeit durchzufiihren. Zu prifen ist, ob die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bauflachen noch benétigt werden.

Berticksichtigung im Aufhebungsbebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahr 2006 stehen ca. 31 Wohnbauplatze zur Verfligung. Bis
heute sind 2 Wohnhauser im Anschluss an vorhandene ErschlieBungsstral3en errichtet worden. Des
Weiteren ist das Bebauungsplangebiet nicht gesamthaft erschlossen.

Nach der von der Gemeinde durchgefihrten Prifung werden die im Bebauungsplan Nr. 2
ausgewiesenen Bauflachen nicht mehr benétigt.

Zum einem haben sich in den letzten 10 Jahren die Einwohnerzahlen ricklaufig auf durchschnittlich
550 eingestellt und zum anderen ist die Marktverfligbarkeit der Bauflachen trotz Akquise der
Gemeinde, nicht gegeben. Fir die Marktverfigbarkeit der Bauflachen wére von der Gemeinde ein
Umlegungsverfahren durchzufilhren. Des Weiteren wére eine ErschlieRungsstral3e zu bauen.
Aufgrund der Lage der Baugrundstiicke im Hochwasserrisikogebiet der Elbe i. V. mit der 6rtlichen
topografischen Situation kénnen sich im Extremhochwasserfall Wasserstande von 2 — 4 m einstellen,
sodass kostenintensive bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden muissen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen.

Der Stadt Jessen (Elster) stehen in den kommenden Jahren keine finanziellen Mittel fur die
erforderliche Umlegung und ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 2 zur Verfiigung (Konsolidierung).
Die Stadt beabsichtigt mit der Aufhebung des Bebauungsplans eine Siedlungsentwicklung unter den
Aspekt der demografischen Entwicklung und Nachhaltigkeit durchzufihren. Es sollen bestehende
Infrastrukturen genutzt werden und Freiraume erhalten bleiben. Es sollen Bauliicken und Leerstande
berlcksichtigt werden.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 stellt der rechtskraftige Bebauungsplan V34
»~wWohnbebauung Am Damm* (ca. 0,5 ha) uUber einen privaten Vorhabentrdger und der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,An der Ziegelei“ (ca. 0,47 ha) Wohnbauflachen in
Kldéden zur Verfugung.

Es befinden sich keine Ziele der Raumordnung in Aufstellung.

3.3Flachennutzungsplan
Die Stadt Jessen (Elster) verfugt Gber keinen Flachennutzungsplan fur den OT Kldden.

3.4 Bebauungspléne

3.4.1 Bebauungsplan V 34 ,,Wohnbebauung Am Damm®*

Der Bebauungsplan ist seit dem 23.02.2022 rechtskréaftig. Die ErschlieBung erfolgt mittels
stadtebaulichen Vertrags Uber einen privaten Investor.

Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet - Mittelweg“ Gemeinde Kléden, Stadt Jessen (Elster),
Entwurf Juli 2022



ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke Bad Liebenwerda | 8
Begriindung

3.4.2 Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg*“
Der Bebauungsplan ist seit dem 12.07.2006 rechtskréaftig.

3.4.3 Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohnbebauung An der Ziegelei“
Der Bebauungsplan befindet sich im Aufstellungsverfahren.

4 Schutzgebiete/Bergbau- und sonstige Abbaugebiete/Restriktionen

4.1 Schutzgebiete nach BNatSchG
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz sind nicht betroffen.

4.2 Schutzgebiete nach WHG
Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Elbe mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ200)

nach § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Im Hochwasserfall konnen die Flachen des
Plangebietes zwischen 2 m und teilweise 4 m Gberschwemmt werden.

Nach § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG gilt fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Folgendes: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Gebieten sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

4.3 Altlasten/Bodenschutz/Denkmalschutz
Quelle: Landkreis Wittenberg, untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Bodendenkmale sind derzeit nicht betroffen.

4.4Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergwesen LSA

Bergbau- und sonstige Abbaugebiete sind nicht betroffen.

5 Lage, Bedeutung, GroRRe und Abgrenzung des Plangebietes

5.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet des Aufhebungsbebauungsplans betrifft den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 2.

Es liegt in innerdrtlicher Lage zwischen den StralRen ,An den Linden®, ,Schitzberger Straf3e und dem
.Klédener Mittelweg®.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 war die ErschlieBung eines ca. 4 ha groBen Wohngebiets fir ca. 31
Bauplatze geplant. Fur die ErschlieBung war eine neue WohnstraBe zwischen der ,Schitzberger
Stral3e“ und der Strafl3e ,An den Linden® herzustellen.

Die mit dem Bebauungsplan geplanten Grundstiicke befinden sich fast vollstandig im Privatbesitz. Die
unbebauten Grundstiicke gehoren zu den Wohngebduden entlang der angrenzenden Stralen und
werden als Hausgéarten oder als Weide bzw. Futtergriinland privat genutzt.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 2 wére ein Umlegungsverfahren notwendig sowie eine
neue ErschlieBungsstral3e zu bauen.

Gemal Ziel 4 des sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge® zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung vorhandener Infrastruktur sind fir
Wohnneubauvorhaben vorhanden. Baulandreserven in den Siedlungsgebieten zu nutzen. Dabei ist
die Bevélkerungsentwicklung zu beriicksichtigen und vorhandene Baulandreserven sind anzurechnen.
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6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg“ in der Gemeinde Kléden in
seiner Bekanntmachung vom 12.07.2006 ist nicht mehr geeignet eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan Nr. 2 entspricht mit seinen Festsetzungen nach heutiger Sicht und
Rechtsgrundlagen nicht mehr den stadtebaulichen Anforderungen. Einer Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 steht entgegen, dass die Marktverfiigbarkeit der Flachen nicht gegeben ist
(Privatbesitz) und die Erschlielung nicht vollumfénglich gesichert werden kann. Fur ein erforderliches
Umlegungsverfahren, eine Anderung des Bebauungsplans und die erforderliche ErschlieRung stehen
der Stadt Jessen (Elster) im kommenden Jahr keine finanziellen Mittel zu Verfigung (Konsolidierung).
Daher soll der Bebauungsplan Nr. 2 ersatzlos aufgegeben werden. Damit richtet sich zuklnftig die
planerische Zulassigkeit vom Vorhaben nach & 34 BauGB und die mit Aufhebung des
Bebauungsplans entstehenden AuRRenbereichsflache nach § 35 BauGB.

Stadteplanerisches Ziel ist es, am Standort der Planung die vorhandene Durchgriinung zu erhalten
und far die Zukunft nur bedarfsorientierte, kosten- und flachensparende
Wohnbauflachenentwicklungen in Kléden zu ermdglichen.

7 Raum-und Nutzungskonzept

7.1 Bestandsbeschreibung (rechtkréftiger Plan)

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg“ Gemeinde Kléden ist mit seiner
Bekanntmachung vom 12.07.2006 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich betrifft die Gemarkung Kléden, Flur 2, Flurstiicke: 63/1; 63/2; 64; 65; 66; 67; 68;
69; 70; 71; 72; 73/2; 74/2; 75/3; 75/4; 75/5; 75/6; 75/7; 75/8; 76/1; 76/3; 76/4; 77; 78; 81.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Flachen festgesetzt

allgemeines Wohngebiet: 30.970 m2
Verkehrsflache Stral3e: 2.900 m2
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Wege* 270 m2
offentliche Grunflache: 2.720 m?
Private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Garten®: 3.180 m2
Flache fiir Abwasseranlagen: 220 m?
Gesamter Geltungsbereich: 40.260 m?2

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit
den zulédssigen Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2, 3 BauNVO festgesetzt. Nicht zugelassen sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO.

Das MalR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ 0,4 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist zugelassen. Festgesetzt sind die
Traufhéhe und der Bezugspunkt.

Die Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit einer Baugrenze und offener Bauweise fir
Einzel- / Doppelhauser festgesetzt.

Fur die Haupthduser ist die Dachform, Dachneigung und Eindeckung sowie die Gestaltung von
AuR3enwéanden festgesetzt.

Fur die Kompensation der Bodeneingriffe ist festgesetzt, dass je angefangene 75 m?2 versiegelter
Flache ein hochstdmmiger Baum und je angefangene 50 m?2 ein Strauch gemafR Pflanzliste
anzupflanzen sind. Sdmtliche Kompensationsmalinahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt.

7.2 Planung (Aufhebung des Plans)

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg“ Gemeinde Kldden, Flur 2, Flurstiicke 63/1;
63/2 (neu 587); 64; 65; 66; 67; 68; 69; 70; 71; 72; 73/2 (neu 575); 74/2 (neu 572); 75/3; 75/4; 75/5;
75/6; 75/7; 75/8; 76/1; 76/3; 76/4 (neu 712); 77 (neu 713 und 586); 78; 81
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Abbildung 2: Plangebiet Aufhebungssatzung

Quelle Sachsen-Anhalt-Viewer (ohne Maf3stab)
== == == Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 in der Bekanntmachung vom 12.07.2006

=========r Geltungsbereich der Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 2

Im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
aufgehoben.

Fur die kinftige Bebauung und Nutzung der Flachen im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
gelten die Bestimmungen des § 34 BauGB - Zulassigkeit vom Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, das bedeutet, dass ein Vorhaben dann zuléssig ist, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, u. a. in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist.
Sowie des § 35 BauGB — Bauen im Auf3enbereich, das bedeutet, dass nur privilegierte Vorhaben

z. Bsp. Landwirtschaftsbetriebe zulassig sind, wenn 6ffentliche Belange nicht dagegenstehen und die
ErschlieBung gesichert ist.

ErschlieRung

Die Verkehrs- und MedienerschlieBung der bebauten Grundsticke im Geltungsbereich der
Aufhebungssatzung ist Gber die Gemeindestral’en ,Klédener Mittelweg®, ,Schitzberger Stral3e“ und
der Stral3e ,An den Linden® gegeben.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 werden keine Veranderungen an den Verkehrs- und
Ver- und Entsorgungsanlagen begrindet. Es ist davon auszugehen, dass sich mit der kinftigen
planungsrechtlichen Beurteilungslage nach 88§ 34, 35 BauGB der Anliegerverkehr und auch die Ver-
und Entsorgungsanlagen nicht wesentlich verandern werden.
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8 Inhalte und Festsetzungen

8.1 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Aufhebungssatzung umfasst die Grundstiicke, die innerhalb der in der Planzeichnung
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Aufhebungssatzung.

8.2 Aufhebungssatzung

Fur den in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich wird festgesetzt, dass dort die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet —
Mittelweg“ Gemeinde Kldéden in seiner Bekanntmachung vom 12.07.2006 vollstandig aufgehoben
werden.

8.3 Zulassigkeit vom Vorhaben

Fur den in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich der Aufhebungssatzung richten sich
Vorhaben nach § 34 und § 35 BauGB.

8.4 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im festgesetzten Geltungsbereich des Aufhebungsbebauungsplans befinden sich nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster) geschiitzte Gehdlze.
Es gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung siehe Anlage 1 der Begriindung.

8.5Vermerk (89 Abs. 6a BauGB)

Teile des Plangebiets liegen im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) der Elbe siehe Abbildung 3. Hier
gilt 8§ 78b WHG.

Abbildung 3: Lage des Plangebiets im Hochwasserrisikogebiet der Elbe (HQextrem)
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9 ErschlieBung

9.1 StralRenverkehr
Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Strafl3e zu erreichen.

Baulasttrager ist: Stadt Jessen (Elster)
Schlof3stralRe 11
06917 Jessen

9.2Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbh
Standort Kolkwitz

Der vom Rechtstrager Ubergebene Anlagenbestandsplan sowie die Hinweise zur
ErschlieBungssituation werden Inhalt der Verfahrensakte. Auswirkungen auf den vorhandenen
Leitungsbestand werden mit Aufhebung des Bebauungsplans nicht vorbereitet.

9.3Erdgasversorgung

Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH
Vertreten durch NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
Am Gaswerk 14
6925 Annaburg

Der Ort Kléden ist nicht mit Erdgas versorgt.

9.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dezentral zur Versickerung gebracht bzw. zur
Bewé&sserung genutzt.

9.5L6schwasser

Zustandig ist: Stadt Jessen (Elster)
Schlof3stral’e 11
06917 Jessen (Elster)

9.6 Abfallbeseitigung

Zustandig ist: Brantner Deutschland GmbH
Grol3korgaer Landstr. 4
06917 Jessen (Elster), OT Schweinitz

Fir den Bereich des Plangebietes besteht Anschluss- und Benutzungszwang an das offentliche
Abfallentsorgungssystem. Der anfallende Hausmill sowie hausmdlldahnliche Gewerbeabfélle zur
Beseitigung, sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager gemaf der Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Wittenberg zu tberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abféllen zur Verwertung (z. B. Papier, Pappe,
Kunststoffabfélle / Leichtverpackungen u. 4.), welche gemal der Abfallentsorgungssatzung nicht dem
Landkreis Wittenberg zu Uberlassen sind und gemdalR der Satzung ebenso von der offentlichen
Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist die Entsorgung vom jeweiligen Abfallerzeuger selbst, von
zugelassenen Entsorgungsunternehmen, zu organisieren. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang
vor deren Beseitigung.

9.7 Telekommunikation

Zustandig ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
NL Ost
06128 Halle (Saale)
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Der vom Rechtstrager (bergebene Anlagenbestandsplan sowie die Hinweise zur
ErschlieBungssituation werden Inhalt der Verfahrensakte. Auswirkungen auf den vorhandenen
Leitungsbestand werden mit Aufhebung des Bebauungsplans nicht vorbereitet.

10 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu berucksichtigten Belangen zéhlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die ,besonders und streng geschitzten Arten“) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der 88 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und lésbar.

Im Aufstellungsverfahren von Bauleitpléanen ist zu prufen, ob der Vollzug des B-Plans im Hinblick auf
die Verbotstatbestande der §8 30 und 44 BNatSchG mdglich ist.

10.1 Ubergeordnete Planungen, die fiir die Beurteilung der zu beriicksichtigenden
Belange herangezogen wurden

Regionale Planungsgemeinschaften — Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (2018/2019)

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (ABW) setzt
sich mit Inhalten der Raumstrukturierung, Standortpotenziale, technischen Infrastruktur und
Freiraumstruktur auseinander. Er wurde 2018 durch die oberste Landesentwicklungsbehérde
genehmigt und durch Beschliisse 2018/2019 beschlossen.

Folgende Anmerkungen gelten, laut Kartenmaterial des REP ABW, fir die vorliegende Planung:

- Z 25: Vorranggebiet* fir Wassergewinnung: ,Kloden / Elbaue® (LEP-LSA Ziel 142 Nr. VI, REP
A-B-W Ziel 25 Nr. VIII)

*Vorranggebiete fur Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung
der offentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und MalRnahmen, die mit diesem Ziel nicht
vereinbar sind, sind unzulassig.

Mit der Planung besteht kein Zielversto3, da gemal LEP-LSA Nr. 4 Ortslagen von Vorrang- und
Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen sind.

Okologisches Verbundsystem in Sachsen-Anhalt (2010)

Ein wesentliches Instrument zur Bewahrung der Arten- und Lebensraumvielfalt sowie generell zur
Sicherung der Biodiversitdt sind Biotopverbundkonzepte. Eine landesweite Planung mit
mafistabsgerechter Darstellung der Uberregional-landesweit bedeutsamen Bestandteile des
Biotopverbundes (Verbundeinheiten) liegt fir Sachsen-Anhalt liegt vor. Mit der Planung des
,Okologischen Verbundsystems des Landes Sachsen-Anhalt‘ verfiigt Sachsen-Anhalt tiber eine
Fachplanung des Naturschutzes auf der regionalen Ebene der Landkreise im MaRstab 1:50.000 im
Planungszeitraum von 1997-2006.

Der Planumsetzung steht kein Biotopverbunds-Zielkonzept oder zugehérige Mal3Bnhahmen entgegen.

Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster) 2013

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, fiur die
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen wird der Baumbestand (Nadel- und Laubbdume) innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane der Stadt Jessen (Elster)
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als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach MalRgabe dieser Satzung geschiitzt, soweit nicht
besondere Schutzvorschriften bestehen.

Die Satzung erfasst auch die im AuBenbereich vorhandenen sichtbar eingefriedeten
Wohngrundstiicke und Kleingérten. Geschitzte Gehoélze nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Jessen (Elster) sind:

1. Baume, deren Stammumfang in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden mindestens 60
cm betragt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar
unter dem Kronenansatz dem Kronenansatz mafRgebend.

2. Mehrstammige Baume, deren Summe der Stammumféange in einer H6he von 100 cm (ber
dem Erdboden mindestens 120 cm betragt, davon ein Stamm aber einen Mindestumfang von
40 cm in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden aufweist.

3. Geschitzt sind auch Baume aller GroéRenordnungen, welche als Ersatzanpflanzungen
angepflanzt wurden.

Nicht unter die Satzung fallen:

1. Obstbaume in Klein-, Siedlungs- und Hausgarten sowie Plantagen

2. Walnussbaume

3. Béaume in Einzelgéarten von Kleingartenanlagen nach § 1 Bundeskleingartengesetz

4. Kiefern, fichten, Tannen, Birken, Pappeln und Koniferen in sichtbar umfriedeten Grundstticken
(Bundeskleingartengesetz; - Kiefern, Fichten, Tannen, Birken, Pappeln und Koniferen in
sichtbar umfriedeten Grundstucken.
Die Baumschutzsatzung wurde in den Aufhebungsbebauungsplan als Anlage 1 und
nachrichtlich aufgenommen.

10.2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die
Voraussetzungen dafir werden erfillt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Demzufolge
besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung.

Es liegen keine Indizien dafiir vor, dass europarechtlich geschitzte Gebiete vom Vorhaben betroffen
sind. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von NATURA 2000-Gebieten (FHH-Gebieten, europaischen
Vogelschutzgebieten) und naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen. Da die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Planverfahrens erfullt werden, ist auch im Sinne des Gesetzgebers
nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

10.3 Zu berlcksichtigende Schutzguter

10.3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich in einem doérflich bewohnten Siedlungsgebiet ohne starke bioklimatische
Belastung. Die Region rund um den Ort Kléden gehort nicht zu den larmkartierungspflichtigen
Gebieten. Das Plangebiet wird nicht von Bundes- und Landstral3en tangiert oder durchquert und der
Eintrag von Luftschadstoffen und Verlarmung ist somit gering.

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) betragen fir Allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Verkehrsbelegungszahlen auf den
angrenzenden Straf3en sind fur die bestehenden Wohnnutzungen schalltechnisch vertréglich.

Daher kann aus schalltechnischer Sicht gegeniiber dem Plangebiet ebenso von einer Vertraglichkeit
ausgegangen werden.

Gewerbeimmissionen
In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine groReren Gewerbebetriebe, welche
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirftig waren.
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Ostlich ,An den Linden® ist ein kleiner Landwirtschaftsbetrieb und Baubetrieb auf dem ehemaligen
LPG-Betriebsgelande anséassig.
Mit dem Aufhebungsbebauungsplan sind keine Auswirkungen durch Immissionen zu erwarten.

Gefahr von Leben, Gesundheit und Sachschaden durch Hochwasser
Mit dem Aufhebungsbebauungsplan sind keine Gesundheit und Sachschaden durch Hochwasser zu
erwarten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplans aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

10.3.2 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet ist nicht von naturschutzrelevanten Ausweisungen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen.

10.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope
Das Plangebiet betrifft planungsrechtlich eine Kleinsiedlung (Code 12280).

Fauna

Aufgrund der Nutzungsstruktur der Flache im Plangebiet sind diese als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen von untergeordneter Bedeutung.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass innerhalb des Geltungsbereichs mdglicherweise besonders oder
streng geschitzte Arten vorkommen. Dies konnen jedoch nur solche Arten sein, welche an von
Menschenhand geschaffene Lebensraume angepasst, in diesen allgemein weitverbreitet und in Bezug
auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind. Verstol3e insbesondere gegen die im §
44 Abs. 1 BNatSchG festgelegten Verbote sind nicht zu erwarten, da der jeweilige Erhaltungszustand
einer mdglicherweise betroffenen lokalen Population durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
verschlechtert wird.

Veréanderungen im Lebensraum von Tieren und Pflanzen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

10.3.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist nur teilweise bebaut. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes kdnnten weitere
Flachen in geringem MaRe zusatzlich bebaut werden. Diese sind zum derzeitigen Zeitpunkt zum
GroRteil gartnerisch genutzt. In der Summe ergibt sich hier jedoch keine nennenswerte Anderung. Ein
unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet somit nicht statt.

Im Altlastenkataster sind an dem Standort keinerlei Flachen Uber schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten aufgefiihrt. Das Schutzgut Boden wird durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht
beruhrt.

10.3.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewéasser befinden sich nicht im und am Plangebiet.

Grundwasser

Aufgrund der intensiven Nutzung der Plangebietsflachen hat der Boden nur eine eingeschrankte
Bedeutung fur den Grundwasserhaushalt. Das anfallende Niederschlagwasser kann vor Ort zur
Versickerung gebracht werden.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Aufgrund der geringfugigen Veranderungsmdoglichkeiten durch die veranderten
Zulassigkeitsvoraussetzung nach 88 34, 35 BauGB sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.
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10.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und wird dreiseitig von der Siedlung begrenzt. Der
Standort besitzt aufgrund der angrenzenden Versiegelung nur eine geringe bioklimatische
Ausgleichsfunktion.

Da sich durch die Aufhebung keine neuen Nutzungen ergeben, ist hier nicht von einer Anderung der
Luftqualitat und des Klimas auszugehen. Die geplante Aufhebung hat keine, fir die Luftqualitat und
das Klima entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge.

Eine lokale Beeintrachtigung der Klimaverhaltnisse und der Vorort-Luftqualitat ist infolge der
Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

10.3.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als locker besiedelte Flache mit groBen Hausgarten und Futterwiesen dar.
Durch die Aufhebung des Bauungsplanes wird vorrangig eine Nachverdichtung nach Art und Umfang
der nédheren Umgebung ermdglicht. Der Siedlungsstandort wird nicht verandert. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans somit nicht zu erwarten.

10.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Bodendenkmale bekannt, die durch die Aufhebung des Bebauungsplans berihrt
werden.

11 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet — Mittelweg“ Gemeinde Kloden weist
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet aus.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter.

Alternativen, den Bebauungsplan zu andern, sind fur diesen Bereich stadteplanerisch fir unabsehbare
Zeit nicht gegeben. Nach Aufhebung des Bebauungsplans kann der § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB
zur Beurteilung von Baugesuchen herangezogen werden. Diese bieten fur kinftige Bauvorhaben
ausreichende und eindeutige Regelungsmadglichkeiten.

Insgesamt wird festgestellt, dass die Aufhebung des Bebauungsplans den Zielen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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